ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd v zmysle zdkona &. 116/1990 Zb. o nadjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni

(d’alej len "Zmluva')

Medzi

Prenajimatel’: Zikladna Skola
sidlom Ostredkova ul. ¢. 14, 821 02 Bratislava
zastipeny: PaedDr. Erikou Drgofiovou
bankové spojenie: VSeobecna tiverova, a. s.
¢islo uctu: SK1402000000001640177351
ICO: 31780822
DIC: 2020974318

(d’alej len "Prenajimatel™)

so suhlasom zria(!’ovatel’a: Mestska ¢ast’ Bratislava — RuZzinov, Mierova 21, 827 05
Bratislava 212, ICO: 00 603 155

Ndjomca: Zakladna umelecka skola
sidlom Exnérova 6, 821 03 Bratislava
zastapeny: Mgr. Anna Miklovi¢ova, riaditel’ka
bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a. s.
¢islo uctu: 1630740155/0200
ICO: 31769403
DIC: 31769403

(d’alej len "Najomea")

CLI
Predmet a ucel Zmluvy
1. Prenajimatel je na zaklade Delimina¢ného protokolu zo dita 01. 07. 2002 o zvereni
nehnutelného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy asnim

suvisiacich prav a zavizkov do spravy Zakladnej Skoly Ostredkova ul. ¢. 14, 821 02
Bratislava v zneni neskor$ich zmien a doplneni spravcom, v protokole uvedeného



nehnuteného majetku, ato okrem iného aj nebytového priestoru ucebni Zakladnej
Skoly, o celkovej vymere jednej utebne 56,68 m*(dalej len "Nebytovy priestor").

Néjomca je Zakladna umeleckd $kola, Exnarova 6, Bratislava

Touto Zmluvou prenajimatel prenechdva najomcovi na neuréity Cas (podla
Specifikacie v ¢l. II Zmluvy) do uZivania Nebytovy priestor Specifikovany v ¢l
I Zmluvy, (dalej aj "Predmet ndjmu"), ato za G¢elom a za podmienok uvedenych
v tejto Zmluve.

Néjomcea je opravneny vyuzivat Nebytovy priestor vylu¢ne na vyuku hry na hudobné
nastroje deti vo veku od 6 do 18 rokov v ramci Povolenia ¢. 001/013/2014, ktoré tvori
neoddelitelni sucast’ tejto Zmluvy. Svojvolna zmena ucelu vyuzitia Nebytového
priestoru najomcom je dévodom na odstipenie prenajimatela od tejto Zmluvy
s okamzZitou G¢innost'ou.

CLII

Doba najmu

. Doba najmu Nebytového priestoru podla tejto Zmluvy je stanovend na neurcity Cas.

1.

Najomca je v8ak opravneny uzivat Nebytovy priestor vyluéne v obdobi Skolského
vyucovania, t. j. od 2. septembra do 30. juna prislusného Skolského roka. Najomca
vsak nie je opravneny uzivat’ Nebytovy priestor v &ase vSetkych druhov Skolskych
prazdnin, dni pracovného pokoja a Statnych sviatkov, ktoré¢ sa v obdobi podla
predchadzajticej vety vyskytnu .

. Néjomca je zarovei opravneny uzivat Nebytovy priestor len v tych diloch a hodinach

obdobia podla predchadzajuceho odseku, ktoré prenajimatel’ po dohode s nagjomcom
vymedzi v rozpise terminov atento predlozi nijomcovi kazdoro¢ne pred zaCiatkom
prislusného Skolského roka (d’alej len "Rozpis terminov"). Rozpis terminov vzajomne
odsuhlaseny a podpisany obomi zmluvnymi stranami je pre ndjomcu zavizny
a uzivanie Nebytového priestoru mimo Rozpisu terminov bez vedomia a vyslovného
suhlasu prenajimatela sa povaZuje za podstatné poruSenie tejto Zmluvy, ktorého
nasledkom je moZnost prenajimatela odstupit od tejto Zmluvy s okamZitou
ucinnost’ou.

Skuto¢né uZivanie Nebytového priestoru sa zacina diilom jeho pisomného odovzdania
prenajimatel'om najomcovi podl'a ¢l. IV ods. 1 tejto Zmluvy.

CL III
Najomné za uzivanie Nebytového priestoru a iihrada za sluzby spojené
s uzivanim Nebytového priestoru

Néajomné za uZivanie Nebytového priestoru podfa tejto Zmluvy aza sluzby
upratovania je stanovené v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenéach v platnom zneni
a dohody zmluvnych stran vo vyske 0,03 EUR za 45 minut uzivania Nebytového
priestoru.

Néjomca je povinny uhradit’ ndjomné definované v odseku 1 tohto ¢lanku na ucet
prenajimatela vedeny vo VSeobecnej uverovej banke, a. s. pod ¢.
SK1402000000001640177351 v polroénych splatkach. Prvu splatku uhradi najomca



do 31. 10. prislusného $kolského roka a druhd splatku uhradi ndjomca do 10. 04.
prislugného $kolského roka. Za deti splnenia petiazného zavizku ndjomcu podla tohto
¢lanku sa povaZuje defi pripisania prislusnej splatky na bankovy ucet prenajimatela
uvedeny v tejto Zmluve.

. Zalohové platby za sluzby spojené s ndjmom Nebytového priestoru bude ndjomca
hradit’ polroéne vo vyske:

teplo 7.45 EUR/ mesiac za jednu uéebiiu vo vykurovacom obdobi,

vodné, sto¢né 2,32 EUR/ den,

_elektrina 1,85 EUR/ den

Aktudlne sa cena mdZe zmenit’ podla redlnej ceny médii v prisluSnom roku.

. Vyugtovanie zaplatenych preddavkov askutoénych nakladov za sluzby
spojené s nagjmom predlozi prenajimatel’ ndgjomcovi k 31. 12. a 30. 06. prisluSného
kalendarneho roka, respektive bezodkladne po predloZeni celkového vyuctovania
prislusného kalendarneho roka zo strany dodavatelov sluzieb. Nedoplatky, pripadne
preplatky vzniknuté prisluSnym vyuétovanim budd splatné do 30 dni odo dfia
dorucenia vyuctovacej faktiry najomcovi.

V pripade omegkania nijomcu s thradou nijomného za uzivanie Nebytového
priestoru podla bodu 1. a 2. tohto ¢lanku alebo platby za sluzby podla bodu 3. a 4.
tohto ¢lanku je ndjomca povinny uhradit’ spolu s dlznou sumou prenajimatelovi aj
tirok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy, aj zacaty defi omeSkania.
Narok na néhradu pripadnej $kody vzniknutej v dosledku omeSkania nie je tymto
ustanovenim nijako dotknuty.

V pripade upravy cien za sluzby spojené sndjmom nebytového priestoru sa
vyska jednotlivych platieb upravi od zavislosti od vieobecnej Gipravy tychto cien.

CL1IV
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Nebytovy priestor ndjomcovi po podpise tejto
Zmluvy a pred zacatim kazdého $kolského roka v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie podl'a Gi¢elu tejto Zmluvy. O kazdom takomto odovzdani vyhotovia zmluvné
strany zéapisnicu o odovzdani Nebytového priestoru.

. Prenajimatel’ je povinny riadne a v&as plnit’ si voéi ndgjomcovi povinnosti, na ktoré sa
v tejto Zmluve zaviazal.

. Prenajimatel si vyhradzuje pravo vykonévat kontrolu Nebytového priestoru za u¢elom
dodrZiavania vSetkych ustanoveni zakotvenych v tejto Zmluve.

. Prenajimatel’ je povinny umoZnit nijomcovi umiestnit tabulu s oznacenim
elokovaného pracoviska ndjomcu na prieceli budovy, v ktorej sa pracovisko najomeu
nachadza, ak o to najomca poziada.

CL.vV
Prava a povinnosti najomcu

. Pri vykonavani ¢innosti spojenych s uzivanim Nebytového priestoru na ziklade tejto
Zmluvy vystupuje najomca vo&i tretim osobam ako samostatny pravny subjekt



10.

a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho vlastnou
¢innost’ou.

N4jomca sa dokladne oboznamil so stavom Nebytového priestoru podla €l. I, ods. 1
tejto Zmluvy a preberd ho v stave spdsobilom k dohovorenému tucelu ndjmu.

N4jomca je povinny riadne a vas platit’ ndjomné za uzivanie Nebytového priestoru
podla ¢l. 111 tejto Zmluvy.

Néjomca nie je opravneny ponechat’ v Nebytovom priestore svoje hnutel'né veci mimo
Casovych usekov, v ktorych je podla Rozpisu terminov opravneny Nebytovy priestor
uzivat, pokial mu na to prenajimatel’ neda svoj vyslovny pisomny suhlas. Najomca je
po ukonceni kazdej svojej €innosti spojenej s uZivanim Nebytového priestoru podla
Rozpisu terminov povinny Nebytovy priestor vypratat’ tak, aby ho prenajimatel’ mohol
mimo Rozpisu terminov nerusene uzivat’.

Néjomca je povinny uzivat' Nebytovy priestor na Gcel a v rozsahu dohodnutom v tejto
Zmluve tak, aby jeho uZivanim nevznikli na Nebytovom priestore Ziadne Skody. Za
Skody vzniknuté na Nebytovom priestore, ako aj na suvisiacich priestoroch podla
odseku 6 tohto ¢lanku, ktoré vznikli v savislosti s ¢innostou ndjomcu, ndjomca v
plnom rozsahu zodpoveda. Takto vzniknuté §kody je najomca povinny odstranit’ na
vlastné naklady v lehote primeranej vzhladom na rozsah azavaZnost’ sposobenych
8kod (pri mensSich Skodach spravidla v lehote 7 dni, pri $kodach vicSieho rozsahu
spravidla v lehote 14 dni). Ak nijomca tieto Skody v lehotach podla predchadzajuce;j
vety neodstrani, prenajimatel’ je po predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu
opravneny tieto $kody sdm odstranit’ na vlastné naklady a pozadovat' nasledne od
ndjomcu nahradu vetkych G¢elne vynalozenych nakladov. Najomca sa zavézuje tieto
néklady prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni odo diia doruenia prisluSnej faktury
vystavenej prenajimatel’om. -

N4ajomca je povinny dodrZiavat’ vnatorny poriadok Skoly, zodpoveda za disciplinu
a hospodarne zaobchddzanie s Nebytovym priestorom ajeho zariadenim, ako aj
sivisiacimi priestormi, ktoré moZe pri svojej ¢innosti vyuZivat'.

KazZdu nehodu, zivelni pohromu, poZiar a iné udalosti podobného charakteru, ktoré
sposobili $kodu na majetku prenajimatel’a alebo pri ktorych hrozi, Ze sposobia Skodu
na majetku prenajimatela, je ndjomca povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.
V pripade porusenia tejto povinnosti ndjomca zodpoveda za d’al$iu pripadnu Skodu,
ktoru prenajimatel’ovi tymto poruSenim sposobi.

Néjomca je pocas doby najmu uvedenej v €l. II tejto Zmluvy povinny dodrZiavat
povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia, bezpe¢nosti pri préci, ochrane
majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov. Za vsetky Skody a za pripadné
ubliZenie na zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim tychto predpisov, zodpovedd v plnom
rozsahu najomca.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu
vykonania nevyhnutnych oprav Nebytového priestoru a umoznit’ prenajimatelovi v
pripade akejkol'vek Skodovej udalosti alebo nevyhnutych oprav okamzity pristup do
Nebytového priestoru.

Néjomca je povinny strpiet’ obmedzenie v uZivani Nebytového priestoru v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav podla odseku 9 tohto ¢lanku.



11.

12.

13,

14.

Nijomca sa zavdzuje vykonavat’ pocas celej doby trvania tejto Zmluvy beznt udrzbu
Nebytového priestoru na vlastné naklady bez naroku na ndhradu po skonéeni vztahu
zaloZeného tohto Zmluvou.

Néjomca nie je opravneny vykonavat' akékol'vek tipravy v Nebytovom priestore bez
sthlasu prenajimatel’a, a to ani na vlastné naklady.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ Nebytovy priestor do uZivania v akejkolvek
forme alebo podobe inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ndjomca nie je opravneny
vyuZivat' Nebytovy priestor na Ulely podnikania. V pripade poruSenia tychto
povinnosti je prenajimatel’ opravneny odstipit od tejto Zmluvy s okamzitou
ucinnostou.

Néjomca zodpoveda za riadne dodrziavanie prenajimatelom stanovenych pokynov na
prevadzku Nebytového priestoru.

CL VI
Doba platnosti a icinnosti tejto Zmluvy a jej skoncenie
Této Zmluva sa uzatvara na dobu neurgitu.

Tato Zmluvu moézu zmluvné strany kedykolvek ukon&it’ pisomnou dohodou
podpisanou oboma zmluvnymi stranami.

Tato Zmluvu je kazda zo zmluvnych stran opravnena kedykol'vek pisomne vypovedat
aj bez udania doévodu, priCom vypovedna doba je v takomto pripade 2 (dva) mesiace
azaCina plynit prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved druhej zmluvnej strane preukdzatelne doruCend. Pri nedodrzani
podmienky pisomnej formy vypovede je vypoved neplatna.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit od tejto Zmluvy s okamZitou G¢innostou
v pripadoch uvedenych v ¢l. T ods. 4, €l. II ods. 3, ¢l. V ods. 13 a €l. VII ods. 2 tejto
Zmluvy. Odstipenie od Zmluvy ozndmi prenajimatel ndjomcovi pisomne.
Odstipenim prenajimatela sa Zmluva k ddtumu, ku ktorému bolo pisomné ozndmenie
o0 odstupeni doruéené ndjomcovi, zruuje.

Né4jomca je povinny vlehote 1 (jedného) mesiaca odo diia ukonéenia ndjmu
Nebytového priestoru podla tejto Zmluvy vysporiadat’ vo&i prenajimatelovi vSetky
svoje nesplatené peniazné zavizKy.

Nédjomca je povinny v lehote 10 (desiatich) dni odo dna ukoncenia uZivania
Nebytového priestoru podla tejto Zmluvy odovzdat prenajimatel'ovi Nebytovy
priestor v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na eventudlne uskutoCnenu
renovaciu alebo iné prenajimatel'om povolené stavebné tipravy Nebytového priestoru,
ako aj s prihliadnutim na primerant mieru opotrebovania. O odovzdani a prevzati
Nebytového priestoru po skonfeni ndjmu su zmluvné strany povinné vyhotovit
Protokol o odovzdani a prevzati Nebytového priestoru.

CL VII
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Zze vSetky pisomnosti podla tejto Zmluvy si budd
dorucovat’ na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v zdhlavi tejto Zmluvy. V pripade,



Ze nebude mozné pisomnost’ doruéit’ na adresu sidla zmluvnej strany uvedent v tejto
Zmluve, pisomnost sa po 3 (troch) dfioch od vratenia nedorucenej zasielky
odosielatelovi povazuje za dorufend, ato aj vtedy, ak ten, kto je opravneny za
zmluvnu stranu konat’, sa o pisomnosti nedozvedel.

Zmluvné strany sa zavizuju vSetky zmeny svojich identifikaénych Gdajov uvedenych
v tejto Zmluve, ako aj inych skuto¢nosti, ktorych vedomost je pre dotknutu stranu
predpokladom pre riadne plnenie tejto Zmluvy, bezodkladne pisomne oznamovat
druhej strane. PoruSenie tejto povinnosti ma za nasledok moZnost’ druhej zmluvnej
strany odstupit’ od tejto Zmluvy s okamzitou G¢innost'ou.

C1. viu
Zavereéné ustanovenia

Pre pravne pomery neupravené touto Zmluvou platia prisluSné ustanovenia
Obcdianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zaviznych pravnych

predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvorenim tejto Zmluvy stracaju akékol’vek
predchidzajice zmluvy o ndajme Nebytového priestoru platnost’ a ucinnost’
v plnom rozsahu.

Zmeny a doplnky tejto Zmluvy moZno uskutoénit’ len po vzijomnej dohode
zmluvnych strian v pisomnej forme, a to_dodatkami podpisanymi Statutirnymi
zastupcami obidvoch zmluvnych strén.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol’vek sporov z tejto Zmluvy
alebo na ziklade tejto Zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prisluSnych
slovenskvych stidov za pouzitia slovenského prava.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch s platnost’ou originalu, z ktorych dva
rovnopisy dostane prenajimatel’ a jeden rovnopis dostane najomca.

Nijomca vzmysle § 11 zikona NR SR &. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych
udajov_aozmene a doplneni niektorych zikonov__dava svoj suhlas
prenajimatel’ovi _so spraciuvanim osobnych tudajov_v informaénom _systéme,
ktorého prevadzkovate’om je prenajimatel’ a na spracovanie osobnych udajov
v potrebnom _a nevyhnutnom rozsahu a na vymedzeny udel — uZivanie
Nebytového priestoru podl’a ¢l I tejto Zmluvy, a to po pocas trvania tejto
Zmluvy, ako aj po dobu 10 rokov po jej ukonéeni.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou podl'a ust. § 5a zdkona NR SR ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov a
nadobuda u¢innost’ podl'a ust. § 47a ods. 1 zdkona ¢&. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich
predpisov (Obcianskeho zakonnika) difiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na
webovom sidle povinnej osoby. V zmysle uvedenych predpisov preto zmluvné strany
udel'uju svoj vyslovny sthlas so zverejnenim tejto Zmluvy.

Mestska cast’ Bratislava — RuZinov zastupend starostom, Ing. DuSanom Pekdrom
tymto ako zriad’ovatel’ prenajimatel’a a v stllade s ust. § 2 pism. g) zdkona ¢. 416/2001
Z. z. o prechode niektorych pdsobnosti z organov §tatnej spravy na obce a na vyssie
uzemné celky v platnom zneni udel'uje svoj vyslovny suhlas na uzavretie tejto
Zmluvy.



10. Zmluvné strany vyhlasuji, 7e tato Zmluvu uzatvorili slobodne a viZne, nie
v tiesni, ani za napadne nevvhodnych podmienok, preéitali ju, jej obsahu a jej
forme porozumeli a nemaji proti nej Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju

vlastnoru¢nymi podpismi.

V Bratislave, dia ‘Z’OJ'&)‘ ........ V Bratislave, diia S vt K

ZAKLADNA $KoLa

Ostredkova y, 14
821 02 Bratislava

Prenajimatel’ " N/g’}“%mca -
PaedDr. Erika Drgotiova 1)’;fgr. Anna Miklovicova
riaditel’ka Skoly riaditel’ka

~~

Za zriad'ovatel'a Zékladnej skoly dﬁ’%dkpy

™

Ing. Dusan Pekér, starosta



