ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych
priestorov v platnom zneni

(DALE]J LEN "ZMLUVA")
Medzi

Prenajimatel: Zakladna skola
sidlom Borodacova 2, 821 03 Bratislava
zastapeny: Ing. Ema Milova, riaditelka
bankové spojenie: Vieobecnéa tverova banka,a.s.
¢islo Gtétu: SK0402000000001639782159-vydavkovy ucet
ICO: 31780784
DIC: 2020970798

(dalej len "Prenajimatel™)

so sithlasom zriad ovatel'a: Mestska ¢ast Bratislava - Ruzinov, Mierova 21, 827 05
Bratislava 212, ICO: 00 603 155

Najomca: Zakladna umelecka skola
sidlom Exnéarova 6, 821 03 Bratislava
zastapeny: Mgr. Anna Miklovi¢ova, riaditel'’ka
bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a. s.
&islo uctu: 1630740155/0200
1CO: 31769403
DIC: 31769403

(dalej len "Najomca")



CL1
Predmet a ucel Zmluvy

. Prenajimatel je na zaklade Protokolu ¢. 04/2004 + dodatok ¢.1 zo dnia 1.7.2002
o zvereni nehnutelného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy asnim suvisiacich prav azévizkov do spravy Zakladnej skoly
Borodacova 2, 821 03 Bratislava v zneni neskorsich zmien a doplneni
spravcom, v protokole uvedeného nehnutel'ného majetku, a to okrem iného aj
nebytového priestoru tried, ¢. dveri 30, 31, 32, 33, 34, 37, o celkovej vymere
340,1 m?2 (dalej len "Nebytovy priestor").

Néjomca je Zakladna umelecka skola, Exnarova 6, 821 03 Bratislava

. Touto Zmluvou prenajimatel prenechava najomcovi na neur¢ity ¢as (podla
$pecifikdcie v ¢l. Il Zmluvy) do uzivania Nebytovy priestor §pecifikovany v ¢l.
[ Zmluvy, ktory je zakresleny v prilohe & 1 tejto Zmluvy (dalej aj "Predmet
najmu"), a to za u¢elom a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

N4jomca je opravneny vyuZivat Nebytovy priestor vyluéne na vzdelavacej
¢innosti. Svojvolna zmena téelu vyuzitia Nebytového priestoru najomcom je
dovodom na odstipenie prenajimatela od tejto Zmluvy s okamzitou
ucinnostou.

CLII
Doba najmu

. Doba najmu Nebytového priestoru podla tejto Zmluvy je stanovena na
neurcity cas.

Néijomca je vak opravneny uZivat Nebytovy priestor vylu¢ne v obdobi
gkolského vyucovania, t. j. od 2. septembra do 30. jina prislusného 8kolského
roka. Najomca vSak nie je opravneny uzivat Nebytovy priestor v case
véetkych druhov Skolskych préazdnin, dni pracovného pokoja a statnych
sviatkov, ktoré sa v obdobi podl'a predchadzajtcej vety vyskytnt .

. Néjomca je zaroven opravneny uzivat Nebytovy priestor len v tych drioch
a hodinach obdobia podla predchadzajiceho odseku, ktoré prenajimatel’ po
dohode s najomcom vymedzi v rozpise terminov a tento predlozi najomcovi
kazdoro¢ne pred zaciatkom prislusného kolského roka (dalej len "Rozpis
terminov"). Rozpis terminov vzajomne odsthlaseny a podpisany obomi
zmluvnymi stranami je pre ndjomcu zavazny a uzivanie Nebytového
priestoru mimo Rozpisu terminov bez vedomia a vyslovného sdhlasu
prenajimatela sa povaZzuje za podstatné porugenie tejto Zmluvy, ktorého
nasledkom je moZnost prenajimatela odstapit od tejto Zmluvy s okamzitou
uc¢innostou.

. Skuto¢né uzivanie Nebytového priestoru sa zacina ditom jeho pisomného
odovzdania prenajimatel'om najomcovi podla ¢l. IV ods. 1 tejto Zmluvy.



Cl. 11
Najomné za uzivanie Nebytového priestoru a thrada za sluzby spojené
s uzivanim Nebytového priestoru

1. Néjomné za uzivanie Nebytového priestoru podla tejto Zmluvy je stanovené
v zmysle zédkona & 18/1996 Z. z. ocendch v platnom zneni a dohody
zmluvnych stran vo vyske 1,- (jedno) € za rok uZzivania Nebytového

priestoru.

2. Néjomca je povinny uhradit najomné definované v odseku 1 tohto ¢lanku na
ufet prenajimatela vedeny v VUB pod & SK0402000000001639782159
v polroénych splatkach. Prva splatku uhradi najomca do 14.06. a druhd
splatku uhradi ndjomca do 15.11. Za der splnenia penaZzného zéavdzku
ndjomcu podla tohto ¢lanku sa povazuje deni pripisania prislusnej splatky na
bankovy tcet prenajimatel'a uvedeny v tejto zmluve.

3. Zalohové platby za sluzby spojené snamom Nebytového priestoru bude
Najomca hradit’ polro¢ne v nasledovnej vyske:
1.teplo a TUV
2.vodné a sto¢né
3.elektricka energia
4. ostatné naklady /reZijné, prip. iné naklady/
SPOIU...c.oeveiiiireiiiiene, 3,- eurd/hod (6 tried)
ato na udet prenajimatela uvedeny v odseku 2 tohto ¢lanku do 15 diia
prislusného mesiaca. Za deri splnenia penazného zavédzku ngjomcu voci
prenajimatelovi sa povaZuje deii pripisania dlZnej sumy na ucet
prenajimatel'a uvedeny v tejto Zmluve.

4. Vyuctovanie zaplatenych preddavkov a skuto¢nych ndkladov za sluzby
spojené snajmom predlozi prenajimatel najomcovi k31.12. a30.06.
prislusného kalendérneho roka, respektive bezodkladne po predlozeni
celkového vyuctovania prislusného kalenddrneho roka =zo strany
dodavatel'ov sluzieb. Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté prislusnym
vyu¢tovanim budu splatné do 30 dni odo dita dorucenia vyuctovacej faktiry
najomeovi.

1. V pripade omeskania nijomcu s thradou najomného za uZivanie Nebytového
priestoru podl'a bodu 1. a 2. tohto ¢lanku alebo platby za sluzby podl'a bodu 3.
a4. tohto ¢lanku je naomca povinny uhradit spolu sdlznou sumou
prenajimatel'ovi aj tirok z omegkania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy,
aj zacaty derl omeskania. Narok na néhradu pripadnej $kody vzniknutej
v dosledku omeskania nie je tymto ustanovenim nijako dotknuty.

2. V pripade tpravy cien za sluzby spojené s najjmom nebytového priestoru sa
vyska jednotlivych platieb upravi od zavislosti od v8eobecnej tpravy tychto
cien.
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CL IV
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel je povinny odovzdat Nebytovy priestor najomcovi po podpise
tejto Zmluvy a pred za¢atim kazdého gkolského roka v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie podla uéelu tejto Zmluvy. O kazdom takomto
odovzdani vyhotovia zmluvné strany zépisnicu o odovzdani Nebytového
priestoru.

2. Prenajimatel je povinny riadne a v¢as plnit’ si voci najomcovi povinnosti, na
ktoré sa v tejto Zmluve zaviazal.

3. Prenajimatel si vyhradzuje pravo vykonavat kontrolu Nebytového priestoru
za a¢elom dodrZiavania véetkych ustanoveni zakotvenych v tejto Zmluve.

4. Prenajimatel’ je povinny umoZnit najomcovi umiestnit tabulu s oznacenim
elokovaného pracoviska ndjomcu na prieceli budovy, v ktorej sa pracovisko
n&jomcu nachadza, ak o to ndjomca poziada.

CLV
Prava a povinnosti najjomcu

1. Pri vykonavani ¢innosti spojenych s uzivanim Nebytového priestoru na
zaklade tejto Zmluvy vystupuje ndjomca voci tretim osobam ako samostatny
pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie véetkych pravnych predpisov
stvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

2. Najomca sa dokladne oboznamil so stavom Nebytového priestoru podla ¢l. 1,
ods. 1 tejto Zmluvy a prebera ho v stave sposobilom k dohovorenému ucelu
najmau.

3. Néjomca je povinny riadne a véas platit najomné za uzivanie Nebytového
priestoru podla ¢l. III tejto Zmluvy.

4. Najomca nie je opravneny ponechat’ v Nebytovom priestore svoje hnutelné
veci mimo ¢asovych tsekov, v ktorych je podla Rozpisu terminov opravneny
Nebytovy priestor uzivat, pokial mu na to prenajimatel’ neda svoj vyslovny
pisomny sahlas. Najomca je po ukonceni kazdej svojej ¢innosti spojenej
s uzivanim Nebytového priestoru podl'a Rozpisu terminov povinny Nebytovy
priestor vypratat tak, aby ho prenajimatel’ mohol mimo Rozpisu terminov

nerusene uzivat'.

5. Najomca je povinny uzivat Nebytovy priestor na acel a v rozsahu
dohodnutom v tejto Zmluve tak, aby jeho uzivanim nevznikli na Nebytovom
priestore Ziadne $kody. Za $kody vzniknuté na Nebytovom priestore, ako aj
na stvisiacich priestoroch podla odseku 6 tohto ¢lanku, ktoré vznikli
v stvislosti s &énnostou ndgjomcu, ndjomca v plnom rozsahu zodpoveda. Takto
vzniknuté $kody je najomca povinny odstranit' na vlastné naklady v lehote



10.

11.

12

1.

14.

primeranej vzhladom na rozsah a zévaznost sposobenych gkod (pri mensich
skodach spravidla v lehote 7 dni, pri kodéach vadsieho rozsahu spravidla
v lehote 14 dnif). Ak najomca tieto $kody v lehotach podla predchadzajucej
vety neodstrani, prenajimatel je po predchadzajucom pisomnom upozorneni
ndjomcu opravneny tieto Skody sam odstranit na vlastné naklady
a pozadovat nasledne od nijomcu nahradu vietkych téelne vynalozenych
nakladov. N4jomca sa zavédzuje tieto naklady prenajimatelovi uhradit’ do 14
dni odo dila dorudenia prislusnej faktiry vystavenej prenajimatel'om.

Néajomca je povinny dodrziavat vnuatorny poriadok 8koly, zodpoveda za
disciplinu a hospodéarne zaobchadzanie s Nebytovym priestorom ajeho
zariadenim, ako aj sGvisiacimi priestormi, ktoré moze pri svojej cinnosti
vyuzivat.

Kazdu nehodu, Zivelna pohromu, poZziar ainé udalosti podobného
charakteru, ktoré sposobili skodu na majetku prenajimatel’a alebo pri ktorych
hrozi, 7e sposobia $kodu na majetku prenajimatela, je najomca povinny
bezodkladne oznamit prenajimatelovi. V pripade porusenia tejto povinnosti
n&jomca zodpoveda za daldiu pripadnd kodu, ktort prenajimatelovi tymto
porudenim spdsobi.

Najomca je poc¢as doby najmu uvedenej v ¢l II tejto Zmluvy povinny
dodrziavat povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia,
bezpeénosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych
predpisov. Za véetky skody a za pripadné ublizenie na zdravi, ktoré vznikli
nedodrzanim tychto predpisov, zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel'ovi
potrebu vykonania nevyhnutnych oprav Nebytového priestoru a umoznit
prenajimatelovi v pripade akejkol'vek gkodovej udalosti alebo nevyhnutych
oprav okamzity pristup do Nebytového priestoru.

Najomca je povinny strpiet obmedzenie v uzivani Nebytového priestoru v
rozsahu potrebnom na vykonanie oprav podl'a odseku 9 tohto ¢lanku.

Najomca sa zavézuje vykondvat pocas celej doby trvania tejto Zmluvy beznu
adrzbu Nebytového priestoru na vlastné néklady bez naroku na nahradu po
skonéeni vztahu zalozeného tohto Zmluvou.

Najomca nie je opravneny vykonavat akékolvek upravy v Nebytovom
priestore bez sthlasu prenajimatel’a, a to ani na vlastné naklady.

Néjomca nie je opravneny prenechat Nebytovy priestor do uZivania
v akejkol'vek forme alebo podobe inej fyzickej alebo pravnicke] osobe.
Néjomca nie je opravneny vyuzivat Nebytovy priestor na tcely podnikania.

V pripade porusenia tychto povinnosti je prenajimatel’ opravneny odstapit od
tejto Zmluvy s okamzitou tG¢innostou.

Najomca zodpoveda za riadne dodrziavanie prenajimatel'om stanovenych
pokynov na prevadzku Nebytového priestoru.



CL VI
Doba platnosti a aéinnosti tejto Zmluvy a jej skoncenie
Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd.

Tato Zmluvu mdzu zmluvné strany kedykolvek ukoncit’ pisomnou dohodou
podpisanou oboma zmluvnymi stranami.

Tato Zmluvu je kazda zo zmluvnych stran opravnena kedykol'vek pisomne
vypovedat aj bez udania dovodu, pricom vypovednd doba je v takomto
pripade 2 (dva) mesiace a za¢ina plynat’ prvym ditiom mesiaca nasledujtceho
po mesiaci, vktorom bola pisomna vypoved druhej zmluvnej strane
preukazatelne dorucena. Pri nedodrzani podmienky pisomne] formy
vypovede je vypoved neplatna.

Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy s okamzitou ucinnostou
v pripadoch uvedenych v ¢l. I ods. 4, &. 11 ods. 3, €. V ods. 13 a ¢l. VII ods. 2
tejto Zmluvy. Odstipenie od Zmluvy oznami prenajimatel’ najomcovi
pisomne. Odstapenim prenajimatela sa Zmluva k datumu, ku ktorému bolo
pisomné oznamenie o odstapent dorucené najomcovi, zrusuje.

Najomca je povinny v lehote 1 (jedného) mesiaca odo dila ukonc¢enia najmu
Nebytového priestoru podla tejto Zmluvy vysporiadat’ voci prenajimatel ovi
véetky svoje nesplatené penazné zavazky.

Néjomca je povinny v lehote 10 (desiatich) dni odo dna ukondenia uzivania
Nebytového priestoru podla  tejto Zmluvy odovzdat prenajimatel ovi
Nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na eventualne
uskutoénent renovéciu alebo iné prenajimatel'om povolené stavebné tpravy
Nebytového priestoru, ako aj s prihliadnutim na primerant mieru
opotrebovania. O odovzdani a prevzati Nebytového priestoru po skonceni
najmu st zmluvné strany povinné vyhotovit Protokol o odovzdani a prevzati
Nebytového priestoru.

ClL. VIl
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vetky pisomnosti podla tejto Zmluvy si budu
dorucovat na adresu sidla zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto Zmluvy.
V pripade, Zze nebude moZné pisomnost dorucit’ na adresu sidla zmluvnej
strany uvedenu v tejto Zmluve, pisomnost sa po 3 (troch) dioch od vratenia

nedorucenej zasielky odosielatelovi povazuje za dorudend, a to aj vtedy, ak
ten, kto je opravneny za zmluvna stranu konat, sa o pisomnosti nedozvedel.

Zmluvné strany sa zavazuju vsetky zmeny svojich identifikaénych udajov
uvedenych v tejto Zmluve, ako aj inych skuto¢nosti, ktorych vedomost je pre
dotknutd stranu predpokladom pre riadne plnenie tejto Zmluvy, bezodkladne
pisomne oznamovat druhej strane. Porugenie tejto povinnosti ma za nasledok



moznost druhej zmluvnej strany odstupit od tejto Zmluvy s okamzitou
ac¢innostou.

Cl. VIII
Zavereéné ustanovenia

Pre pravne pomery neupravené touto Zmluvou platia prislusné ustanovenia
Obéianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zaviaznych pravnych
predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvorenim tejto Zmluvy stracaju akékol'vek
predchadzajuce zmluvy o najme Nebytového priestoru platnost a t¢innost
v plnom rozsahu.

Zmeny a doplnky tejto Zmluvy mozno uskutoénit len po vzajomnej dohode
zmluvnych stran v pisomnej forme, a to dodatkami podpisanymi Statutarnymi
zéstupcami obidvoch zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto Zmluvy
alebo na zaklade tejto Zmluvy bude ich rie§enie v pravomoci prisludnych
slovenskych sudov za pouZitia slovenského prava.

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch s platnostou originlu, z ktorych 3
rovnopisy dostane prenajimatel a 1 rovnopis dostane najomca.

Najomca v zmysle § 11 sakona NR SR & 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych
udajov aozmene a doplneni niektorych zakonov dava svoj suhlas
prenajimatel'ovi so spractivanim osobnych tdajov v informac¢nom systéme,
ktorého prevadzkovatel'om je prenajimatel’ a na spracovanie osobnych tdajov

v potrebnom  a nevyhnutnom rozsahu a na vymedzeny u¢el - uzivanie

Nebytového priestoru podla ¢l 1tejto Zmluvy, ato po pocas trvania tejto

Zmluvy, ako aj po dobu 10 rokov po jej ukoncenti.

7mluva nadobuda platnost ditom jej podpisania obidvomi zmluvnymi
stranami.

Tato Zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla ust. § 5a zakona NR
SR & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich
predpisov a nadobuda Géinnost podla ust. § 47a ods. 1 zékona ¢. 40/1964 Zb.
v znen{ neskorgich predpisov (Obéianskeho zakonnika) diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle povinnej osoby. V zmysle uvedenych
predpisov preto zmluvné strany udel'ujt svoj vyslovny sthlas so zverejnenim

tejto Zmluvy.

Mestska cast Bratislava - Ruzinov zastipena starostom, Ing. DuSanom
Pekarom tymto ako zriad'ovatel prenajimatela a v salade s ust. § 2 pism. g)
zakona & 416/2001 Z. z. o prechode niektorych posobnosti z organov statnej

spravy na obce ana vyssie uzemné celky v platnom zneni udel'uje svoj

vyslovny sthlas na uzavretie tejto Zmluvy.



10. Zmluvné strany vyhlasujt, ze tato Zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie
v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, jej obsahu a jej

forme porozumeli a nemaju proti nej Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju
vlastnorué¢nymi podpismi.

a4 C
V Bratislave, dna ‘éjVZO/? ...... V Bratislave, dna .............. S s

SKOLA
xndreva 6, 821 03 Aratisiova
= ifa. nyTLnAin

d i
Prenajimatel

\'l v wre “

za zriad'ovatel'a ZS

Ing. Dusan Pekar, starosta
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